_31 ]

WOHNEN AM MUSENBERG
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Der Immobiliensektor im Neubau erfahrt
in Metropolen wie MUnchen eine immer
groBer werdende Verknappung attrak-
tiver Investmentmoglichkeiten. Diese
Knappheit resultiert aus der Kombination
hoher Grundstlckspreise und zuneh-
mend steigender Baukosten. In dieser
herausfordernden Landschaft sticht unser
Projekt MB 14 als leuchtendes Beispiel fur
rentable Investitionen mit Renditen
zwischen 3-4% heraus.

MB 14 vereint das Beste aus ver-
schiedenen Welten: eine ausgezeichnete
Anbindung an den offentlichen Nah-
verkehr und die Autobahn, ein
pulsierendes Umfeld mit einer Vielzahl
gastronomischer und kultureller Ange-
bote sowie die Nahe zur Natur. Hier finden
Sie eine einzigartige Verschmelzung aus
urbanem Lebensstil und naturnahem
Wohnen, die sich sowohl an kleine
Familien als auch Paare und Singles
richtet und dieses Projekt durch die breite
Zielgruppe zu einer auferst attraktiven
Investitionsmoglichkeit macht.

Mit insgesamt 25 Einheiten, aufgeteilt auf

drei Gebaudeteile, bieten wir eine breite
Auswahl von smarten 1-Zimmer-
Apartments bis hin zu groBzugigen 4-
Zimmer-Wohnungen. Bei MB 14 ist fur
jeden etwas dabei.

Geschaftsfuhrer Musenberg GmbH




ANSICHT HAUS 2+3







ZAHLEN & FAKTEN

MUnchen - Bogenhausen
MusenbergstralBe 14-16

25 Wohnungen

%

1 bis 3 Zimmer
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ca. 31 -110 m?
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20 TG-Stellplatze




IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE
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verlassliches & sicheres Investment
mit stabiler Wertentwicklung

Immobilienbesitz als Grundstein

der eigenen Altersvorsorge

J
H 18 """*'"_ﬂ"fr'::, ’ Q\/ attraktive Renditen mit
J

langfristigen Wachstumschancen

steuerliche Vorteile & hohe

.

Abschreibungsmoéglichkeiten

Immobilien als solider Schutz vor

Inflation



Die Arbor Real ist ein familiengefihrter
Bautrager, der sich auf die Entwicklung von
hochwertigen Wohnbauprojekten im GroRBraum
Munchen spezialisiert hat.

Seit unserer Grundung haben wir als
Unternehmen eine breite Palette von Projekten
entwickelt, die neben hochsten
Qualitatsanspriichen, einen eleganten Stil und
ein hervorragendes Design aufweisen.

Wir sind bekannt fur unsere Verpflichtung,
innovative Ldsungen zu schaffen, die den
modernen Lebensstil in  der Immobilie
widerspiegeln und mit Energieeffizienz fur eine
nachhaltige Zukunft Uberzeugen.

Wir legen grofBBen Wert auf erstklassige
Materialien und Verarbeitung, um sicherzustellen,
dass unsere Projekte héchsten  Standards
entsprechen und somit fur die Ewigkeit
geschaffen werden.

FUr uns sind Immobilien mehr, als nur Sachwerte.

N

AN R

ARBOR REAL

mehr als 20 Jahre Erfahrung
in der Baubranche

aktuell Uber 50 Millionen Euro
Verkaufsvolumen

Uber 160 Mio. Euro realisiertes
Gesamtvolumen




PUNKIR
MUNCHEN

stabile Entwicklung des Munchner Immobilienmarktes mit
guten Wachstumsperspektiven

breit gefacherte Wirtschaftsstruktur aus Weltunternehmen,
Mittelstandern und Hidden Champions

QK

hohe Lebensqualitat mit erstklassigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen

gut balancierte Investmentmoglichkeit zwischen Sicherheit
und Renditeorientierung

vielseitiger, attraktiver Arbeitsmarkt in und um Mdulnchen
sowie niedrige Arbeitslosenquote

Q QK
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HAUPTBAHNHOF
AUTOBAHN
FLUGHAFEN

S-BAHN HALTESTELLE

EINKAUFEN
APOTHEKE
RESTAURANTS

KINDERBETREUUNG

GRUNDSCHULE
GYMNASIUM
REALSCHULE
UNI

ENGLISCHER GARTEN

MARIENPLATZ
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24 min
7 min
28 min

2 min
3 min

2 min
2 min

5 min
3 min
20 min

14 min
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5 min 4 min
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15 min 16 min
14 min 13 min
19 min -
34 min -
28 min
20 min £
!I
1 n"', I'ﬂ
' m nHmw nmn

35 min

Tmin

3 min
3 min

2 min
2 min

4 min
3 min
20 min

25 min

2T-min

JI28 min




In all unseren Wohnungen ist ein Stuck Himmel inklusive: Jede Einheit verflUgt Uber

mindestens einen Balkon, eine Terrasse oder eine Dachterrasse. Nach einem langen Arbeitstag
kénnen Sie tief durchatmen und den Sonnenuntergang direkt von |hrem eigenen
Ruckzugsort aus genieBen. Unsere Wohnungen sind nicht nur ein Ort zum Leben, sondern vor
allem ein Ort zum Erleben. Entdecken Sie die Freiheit, die Privatsphare und die Schonheit, die
ein eigener AuBRenbereich mit sich bringt.



sthelle Wehnbsuzepls.

Unsere Parkettboden verleihen jedem Raum eine warme und ansprechende Atmosphare. Das
natuUrliche Holz schafft nicht nur eine asthetisch ansprechende Umgebung, sondern bietet
auch eine angenehme Haptik unter Ihren FURBen. Die perfekte Grundlage fur Ihr Zuhause.

Die FuBbodenheizung sorgt daneben fur eine behagliche Warme in allen Raumen und
ermoglicht eine gleichmafige Verteilung der Heizung. So erfreuen Sie sich selbst an kalten
Wintertagen immer an warmen FUuRe.

In unseren Wohnungen dreht sich alles darum, Ihren Wohnkomfort zu maximieren und lhnen
ein erstklassiges Wohnerlebnis zu bieten. Erleben Sie die Freude an der hochwertigen
Innenausstattung und die Annehmlichkeiten, die sie mit sich bringt.
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Erleben Sie maRgeschneiderten Komfort: dank Smart Home koénnen Sie |hr Wohnerlebnis
ganz individuell gestalten und dabei inre Nebenkosten langfristig reduzieren. Schaffen Sie eine

Atmosphare puren Wohlbefindens, wahrend Sie Heizung, Licht und mehr kosteneffizient
steuern.



Energieverbrauch  effizient zu Uberwachen und
Sparpotenziale Zu erkennen. GenielRen Sie
personalisierten Warmekomfort in jedem Raum und

Entdecken Sie den Komfort eines intelligenten
Zuhauses: Steuern Sie lhre Heizung bequem per App,
egal wo Sie sich befinden. Unsere smarte Technologie
ermoglicht |hnen, Heizplane individuell anzupassen, -
i

bleiben Sie mit Benachrichtigungen stets informiert.

Ob Sie die Anwesenheit simulieren mochten,
wahrend Sie im Urlaub sind, oder fur jeden
Raum individuelle Einstellungen vornehmen
mochten — Smart Home macht es maéglich. Die
Jalousien passen sich automatisch dem
Sonnenstand an und bieten Schutz vor starker
Sonneneinstrahlung. Starten Sie jeden Morgen
mit unserem Tageslichtwecker, der die
Jalousien mit dem Sonnenaufgang hochfahrt.

Mit unserer zentralen Steuerung koénnen Sie lhre
Beleuchtung bequem per App kontrollieren. Ob
gemutliches Familienessen oder romantisches Dinner-
Date - unsere Technologie passt sich ihren Bedurfnissen
an. Genief3en Sie Komfort, Sicherheit und Effizienz,
gesteuert mit nur einem Fingertipp.




emyc@efzwmf wehnen

Niedrige Heizkosten um den Geldbeutel zu schonen: die Wohnanlage wird in
energieeffizienter und vor allem in forderfahiger KfIW40+ QNG-Bauweise errichtet. Dies spart
Ihnen satte 60% Heizkosten gegenUber Referenzhauser und senkt damit langfristig ihre

Betriebskosten. Zudem erhalten Sie bei der KfW ein zinsverguUnstigtes Darlehen von bis zu
150.000€ pro Wohneinheit.



EFFIZIENTES WOHNKONZEPT

NACHHALTIGCER LUXUS

mﬂ(lm fr ﬂ(w Limwell

Mit einer hauseigenen Bike-Sharing-
Station genielBen die Bewohner unver-
gleichliche Bequemlichkeit. Sie kénnen
problemlos den Einkauf erledigen oder
einfach nur die malerischen Radwege
MUnchens erkunden. Aufsteigen und
losradeln.

ﬁ/fW g%m

Eine auf dem Dach fremdbetriebene
Solaranlage und ein passendes Mieter-
stromkonzept schutzen nicht nur die
Umwelt, sondern auch lhren Geld-
beutel. Durch den erzeugten Strom
genief3en Sie reduzierte Energiekosten
und das Gebaude leisten gleichzeitig
einen wichtigen Beitrag zur nach-
haltigen Minimierung des &kologi-
schen Fuf3abdrucks.




HAUS 1




RAMBALDISTRASSE

HAUS 3

HAUS 1

HAUS 2

MUSENBERGSTRASSE



UBERSICHT UNTERGESCHOSS
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SEITENUBERISCHT HAUS 1

WHG 1 4418 m?2 S. 27
WHG 2 102.83 m?2 S. 30
WHG 3 8022 m? S. 34
WHG 4 4334 m?2 S. 35
WHG 5 51.80 m?2 S.36
WHG 6 60.82 m? S. 38
WHG 7 77.03 m?2 S. 42
WHG 8 4714 m?2 S. 46

SEITENUBERISCHT HAUS 2

WHG 9 31.07 m? S. 48
WHG 10 96.34 m?2 S. 50
WHG T 8550 m?2 S.52
WHG 12 3031 m? S.53
WHG 13 5028 m:?2 S. 54
WHG 14 5613 m?2 S.55
WHG 15 66.03 m? S. 56
WHG 16 4555 m?2 S.58

SEITENUBERSICHT HAUS 3

WHG 17 101.85 m?2 S.60
WHG 18 39.85 m? S. 61
WHG 19 104.48 m? S.62
WHG 20 3474 m?2 S.63

WHG 21
WHG 22
WHG 23
WHG 24
WHG 25

76.94
56.93
72.57
95.82
71.47

S. 64
S. 66
S. 67
S. 68
S. 69




IMMOBILIEN SIND DER
SICHERE HAFEN FUR
INVESTITIONEN UND DAS
SCHONSTE ZUHAUSE FUR
UNSERE SEELEN.




WOHNUNG |

HAUS1 | ERDGESCHOSS | 2 ZIMMER | 44,18 m?

%5
(TITT

,g% TERRASSE

GARTEN

Wohnen 19,53 m?
Schlafzimmer 12,07 m?
Diele 397 m?2
Bad 5,03 m?
Terrasse 7,16 m?2
Wohnflache 44,18 m?
Nutzflache 47,76 m?

S.27
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WORNUNG 2

HAUS T | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 3ZIMMER | 102,83 m?

S.30

Wohnen
Schlafzimmer
Diele

Bad

Terrasse
Hobbyraum
Flur

Bad

Sauna
Abstellraum

Wohnflache
Nutzflache

28,45 m?
12,84 m?
2,72 m?
4,41 m?
6,39 m?
28,45 m?
4,73 m?
5,59 m?
4,95 m?
4,30 m?

102,83 m?
109,22 m?

SOUTERRAIN:

ZWE| BADEZIMMER

GCARTEN

TERRASSE

SAUNARAUM
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WOHNUNG 5

HAUS T | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 3ZIMMER | 80,22 m?

S. 34

Wohnen
Schlafzimmer
Diele

Bad

Balkon

Flur
Hobbyraum
Bad

Wohnflache

Nutzflache

=
L +—

24,16 m?
12,58 m?
510 m?2
5,46 m?
15,00 m?
4,31 m?2
16,71 m?
4,40 m?

80,22 m?
87,72 m?

SOUTERRAIN:

D

@ ZWE| BADEZIMMER

2,9
GARTEN

% TERRASSE



WOHNUNG 4

HAUS 1 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 43,34 m?

(ST BALKON

Wohnen 19,54 m?
Schlafzimmer 12,07 m?
Diele 4,94 m?
Bad 4,05 m?
Balkon 2,74 m?
Wohnflache 43,34 m?
Nutzflache 46,08 m?



WORNUNG 5

HAUS 1 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 51,80 m? @

(L) BALKON

Wohnen 28,60 m?
Schlafzimmer 12,65 m?
Flur 2,62 m?
Bad 4,41 m?2
Balkon 352 m?
Wohnflache 51,80 m?
Nutzflache 55,32 m?

S.36






WOHNUNG ©

HAUS1 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 60,82 m?

[
&, BARRIEREFREI

&) BALKON

Wohnen 28,55 m?2
Schlafzimmer 14,06 m?
Diele 6,44 m?
Bad 5,52 m?
Abstellraum 2,41 m?2
Balkon 3,86 m?
Wohnflache 60,82 m?
Nutzflache 64,68 m?2

ENTDECKEN SIE DEN LUXUS VON RAUM
UND LICHT = IN EINER WOHNUNG, DIE SO
EINZIGARTIG IST WIE SIE.

S.38












WOHNUNG 7/

HAUS 1 | DACHGESCHOSS | 3ZIMMER | 77,03 m?

Ly ZWEI DACHTERRASSEN

Wohnzimmer 24,31 m?2
Schlafzimmer 14,28 m?2
Kinderzimmer 13,53 m?
Kuche 6,33 m?
Diele 5,07 m?
Bad 559 m?
Terrasse 4,68 m?
Terrasse 324 m?
Wohnflache 77,03 m?2
Wohnflache 77,03 m?

IN EINEM SCHLAFZIMMER FINDEN WIR
RUHE FUR DEN KORPER
UND FRIEDEN FUR DIE SEELE.

S. 42
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WOHNUNG 3 N

HAUS1 | DACHGESCHOSS | 2 ZIMMER | 47,14 m? @

’% DACHTERRASSE

Wohnzimmer 2424 m?
Schlafzimmer 10,31 m?
Diele 3,03 m?2
Bad 4,88 m?
Terrasse 4,68 M2
Wohnflache 4714 m?
Nutzflache 51,82 m?

EIN BADEZIMMER SOLLTE EIN SPIEGEL DER
SEELE SEIN, EIN ORT, AN DEM SCHONHEIT
UND RUHE HAND IN HAND GEHEN.

S. 46






WORNUNG 9

HAUS 2 | ERDGESCHOSS | 1ZIMMER | 31,07 m?

o B
& BARRIEREFREI ,g% TERRASSE &% GARTEN

Wohnen 21,78 m?
Bad 5,83 m?
Terrasse 3,46 m?
Wohnflache 31,07 m?
Nutzflache 34,53 m?

S. 48






WOHRHNUNG 10

HAUS 2 | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 3ZIMMER | 96,34 m? @

SOUTERRAIN:

% 3
%y GARTEN [22) TERRASSE Y/ 2ZWEIBADEZIMMER

Flur 3,26 m?
Bad 4,41 m?
Wohnen 30,05 m?
Schlafen 12,97 m?
Terrasse 5,36 m?
Flur 5,65 m?2
Bad 5,87 m?2
Hobbyraum 28,77 m?
Wohnflache 96,34 m?
Nutzflache 101,70 m2

S.50






WOHNUNG 11

HAUS 2 | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 3ZIMMER | 8550 m?

SOUTERRAIN:

Vi
Sl=1=]

%3
%y GARTEN [22) TERRASSE Y/ ZWEIBADEZIMMER

Diele 5,50 m?2
Bad 4,15 m?
Schlafen 12,79 m?2
Wohnen 23,26 m?
Terrasse 477 m?
Flur 338 m?
Bad 5,80 m?
Hobbyraum 25,85 m?
Wohnflache 85,50 m?
Nutzflache 90,26 m?

S.52



WOHRHNUNG 12

HAUS 2 | OBERGESCHOSS | 1ZIMMER | 30,31 m?

8‘ BARRIEREFREI

Bad
Wohnen
Balkon

Wohnflache

Nutzflache

&) BALKON

583 m?2
21,78 m?
2,70 m?

30,31 m?
33,01 m?

. 53



WOHNUNG 15

HAUS 2 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 50,28 m?

(&) BALKON
Flur 2,69 m?2
Bad 4,39 m?
Schlafen 11,99 m?
Wohnen 26,89 m?2
Balkon 4,32 m?
Wohnflache 50,28 m?
Nutzflache 54,60 m?2

S. 54



[
& BARRIEREFREI

Diele
Schlafen
Bad
Wohnen
Balkon

Wohnflache

Nutzflache

WOHNUNG 14

HAUS 2 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 56,13 m?

’;% BALKON

507 m?2
14,82 m?
6,56 m?
26,25 m?
3,43 m?

56,13 m?
59,56 m?

. 55



S.56

WOHNUNG 15

HAUS 2 | DACHGESCHOSS | 2 ZIMMER | 66,03 m?

Bl
I

(L) ZWE| DACHTERRASSEN

Diele
Bad
Schlafen
Wohnen
Terrasse
Terrasse

Wohnflache

Nutzflache

8,33 m?
5,40 m?
14,95 m?
28,69 m?
5,00 m?
3,67 m?

66,03 m?
74,69 m?2

D






S.58

WOHNUNG 16

HAUS 2 | DACHGESCHOSS | 2 ZIMMER | 45,55 m?

@ DACHTERRASSE

Diele
Bad
Schlafen
Wohnen
Terrasse

Wohnflache

Nutzflache

3,36 m?
4,68 m?
10,66 m?
22,22 m?
4,64 m?2

45,55 m?
50,19 m?

D






WOHNUNG 17

HAUS 3 | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 4 ZIMMER | 101,85 m? @

SOUTERRAIN:

k] ===
AT
Alll {1kl
1=l il

% 3
%y GARTEN [22) TERRASSE Y/ 2ZWEIBADEZIMMER

Diele 8,89 m?2
Bad 574 m?
Schlafen 13,59 m?
Kind 11,98 m?2
Wohnen 26,60 m?
Terrasse 4,25 m?2
Flur 2,45 m?2
Bad 497 m?
Hobbyraum 23,38 m?2
Wohnflache 101,85 m?
Nutzflache 106,10 m?

S. 60



WOHRNUNG 18

HAUS 3 | ERDGESCHOSS | 1ZIMMER | 39,85 m?

,;%g TERRASSE

Diele
Bad
Wohnen
Terrasse

Wohnflache

Nutzflache

%9
qn CARTEN

5,53 m?2
524 m?
24,00 m?
5,08 m?

39,85 m?
44,92 m?2

. 61



S.62

WOHRNUNG 19

HAUS 3 | ERDGESCHOSS + SOUTERRAIN | 3ZIMMER | 104,48 m?

0 0
o

SOUTERRAIN:

HFJEE

XY 2zWEI BADEZIMMER

(&) TERRASSE

% 3
5y GARTEN

Flur

Bad
Schlafen
Wohnen
Terrasse
Flur
Diele
Bad

Hobbyraum

Wohnflache

Nutzflache

326 m?
4,06 m?
12,97 m?
31,73 m?
11,65 m?2
2,41 m?
538 m?
6,60 m?
26,43 m?

104,48 m?2
116,13 m?2



WOHNUNG 20

HAUS 3 | ERDGESCHOSS | 1ZIMMER | 34,74 m?

[ £ N
& BARRIEREFREI aqn  CARTEN =) TERRASSE
Bad 5,35 m?2
Wohnen 23,08 m?2
Terrasse 6,31 m?
Wohnflache 34,74 m?
Nutzflache 41,05 m?2

. 63



S. 64

WOHRNUNG 21

HAUS 3 | OBERGESCHOSS | 3 ZIMMER | 76,94 m?

[ ]
& BARRIEREFREI

Diele
Abstellraum
Bad
Schlafen
Kind
Wohnen
Balkon

Wohnflache

Nutzflache

L&) BALKON

8,08 m?
2,93 m?
6,35 m?
13,59 m?
11,75 m?2
30,42 m?
3,82 m?2

76,94 m?
80,76 m?

D






S. 66

WOHNUNG 22

HAUS 3 | OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER | 56,93 m?

[
&, BARRIEREFREI

Diele
Bad
Schlafen
Wohnen
Balkon

Wohnflache

Nutzflache

L&) BALKON

5,40 m?2
5,92 m?
14,19 m?2
27,60 m?2
3,82 m?

56,93 m?
60,75 m?



8' BARRIEREFREI

Diele
Bad
Schlafen
Kind
Wohnen
Balkon

Wohnflache

Nutzflache

WOHRHNUNG 23

HAUS 3 | OBERGESCHOSS | 3 ZIMMER | 72,57 m?

ES) BALKON

7,66 Mm?
578 m?
13,36 m?
1,31 m?2
30,60 m?2
3,86 m?

72,57 m?
76,43 m2

D

. 67



WOHNUNG 24

HAUS 3 | DACHGESCHOSS | 3 ZIMMER | 95,82 m?2

wpbnesel

TN
Y

Y cAstE-wc

,g% DACHTERRASSE

Diele 510 m?
Flur 5,67 m?
WC 2,98 m?
Bad 6,56 Mm?
Kind 15,38 m?2
Schlafen 14,86 m?
Wohnen 30,98 m?
Terrasse 14,92 m?
Wohnflache 95,82 m?
Nutzflache 110,11 m?

S. 68



WOHNUNG 25

HAUS 3 | DACHGESCHOSS | 2 ZIMMER | 71,47 m? @

. ' & BARRIEREFRE|
: ;g% BALKON

Flur 5,55 m?

Bad 6,75 m?

Schlafen 14,99 m?2

Wohnen 3491 m?

Terrasse 9,27 m?2

e Wohnflache 71,47 m2
U

' Nutzflache 80,74 m?

EIN PRIVATER RUCKZUGSORT, GESTALTET
FUR SUSSE TRAUME UND ERHOLSAME NACHTE.

S.69
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